滨海新区复建工程激活实施意见

第一章  总则

第一条  为有效推进滨海新区停缓建工程项目恢复开工（以下简称复建工程），妥善处理历史遗留问题，进一步盘活资产、拉动经济，创建良好的市容市貌和社会发展环境，树立滨城建设新形象，实现滨海新区高质量发展，根据有关法律法规，结合滨海新区实际，制定本意见。

第二条  区政府成立滨海新区复建工程激活处置工作领导小组(以下简称区领导小组)，负责制定复建工程的激活政策、协调解决重大问题等。区领导小组组长由区政府分管副区长担任，成员由区发改委、区财政局、区政务服务办、市规资局滨海分局、区住房建设委、区城管委、区商促局、区教体局、区公安局、区人社局、区应急局、区工信局、区水务局、区司法局、区信访办、区金融局、各开发区管委会、相关街镇分管负责同志组成。区领导小组办公室设在区住房建设委，负责日常工作。各相关开发区、街镇应分别成立复建工程激活处置工作专班（以下简称工作专班）。

第三条  本意见所指复建工程是依法取得建设工程开工手续，已投资额占总投资额的25%(含)以上，在2021年1月1日前未经批准中止建设连续满2年(含)以上的建设项目。经认定属闲置土地的建设项目不适用本意见。
第二章  审批支持措施
第四条  对于手续齐全并经区领导小组认定的复建工程，在相关功能不变的前提下，可按照原审批时执行的相关法律、法规、规范、标准及相关文件，办理相关续建及验收手续。

第五条  对于手续不全的复建工程，召开区领导小组会议，进行专题研究，按照审议通过的方案执行。

第三章  土地支持措施

第六条  启动建设的复建工程，未按土地出让合同约定开竣工产生的滞纳金，经政府批准，可以缓缴，最长不得超过一年；因政府原因或不可抗力导致停缓建的，由建设单位向土地管理部门提出申请，经批准签订补充合同，约定开竣工时间。

    第七条 经批准因土地性质或规划容积率调整的，需要补缴土地出让金的复建工程，经政府同意，可以自签订补充合同起一年内缴齐土地出让金。

第四章  配套建设支持措施
第八条  城市基础设施配套不到位的，属地开发区、区级相关职能部门优先安排组织配套建设。
第九条  对已与属地城市基础设施配套办公室签订配套协议但欠缴城市基础设施配套费的复建工程和需要补缴配套基金的复建工程，建设单位可暂缓缴纳欠缴城市基础设施配套费和配套基金，待项目竣工后办理不动产权登记前全额缴齐。

第十条  启动建设的复建工程，因欠缴城市基础设施配套费产生的滞纳金，予以免缴。

第十一条  复建工程按程序调整容积率后，所增加的建筑面积，不再加收城市基础设施配套费。   

第五章  资金支持措施
第十二条  属地各级招商部门积极招商引资，鼓励各类企业以入股、全资收购或其他方式参与复建工程启动建设。
第十三条  各级金融工作部门积极推进银企合作，对接金融机构，为复建工程联系融资渠道。

第十四条  因资金短缺停工，且建设单位存在债务关系自身无力启动的，由属地开发区、街镇协调债权单位，履行司法程序，加快工程启动。

第六章  其他支持措施

第十五条  工程开发建设单位开发资质已失效的，申请办理相关资质，审批部门开设绿色通道核验其项目规模对应的开发资质应具备的人员及技术条件。该资质仅限用于复建工程的启动建设。

第十六条  对工业园区范围内符合条件的工业厂房销售可按照《天津市城乡建设委员会关于支持工业厂房销售推动高端产业集聚发展的通知》等有关政策的要求执行。
第十七条  在确保安全、满足配套使用的前提下，复建的工业项目，可由属地开发区、街镇统筹属地内保障性租赁住房需求，鼓励将产业园区中各工业项目的配套比例对应的用地面积或建筑面积集中起来，经属地开发区、街镇工作专班审议通过，并向区工作领导小组报备后，复建的工业项目可建设、改造为宿舍型保障性租赁住房，严禁建设成套商品住宅。
第七章  于家堡、响螺湾楼宇复建工程激活试点支持政策

第十八条  适用范围为在于家堡、响螺湾地区 (北至海河、新港路，东至融义路，南至汇通道、安阳道，西至迎宾大道) 范围内，通过经开区工作专班认定的、具有商务、商业（含酒店及酒店型公寓）功能的复建工程。
第十九条  按照满足安全要求、符合规划原则、尊重群众意愿的原则，允许具备条件的复建工程，改建、改造一定比例为保障性租赁住房。

改建、改造为保障性租赁住房的项目须产权明晰，无违法违规建设及法律法规规定禁止的作为保障性租赁住房的其他情形。

第二十条 在统筹配建必要的停车并满足生活居住条件的前提下，各复建工程可申请将原工程全部或部分建设、改造为保障性租赁住房，改造方案经经开区工作专班审议通过，并向区工作领导小组报备后，方可实施，可按相关政策申请降低相关税费。在中央财政支持住房租赁市场发《天津市滨海新区人民政府关于中心商务区酒店型公寓配套收费有关事项的通知》执行展试点奖补期内，可按相关政策申请中央补助资金。
第二十一条改建、改造为保障性租赁住房，取得保障性租赁住房项目认定书后，用电、用水、用气、用热价格按照居民标准执行。

第二十二条  用作保障性租赁住房期间，不变更土地使用性质和使用年限，不补缴土地价款，具体改造参照保障性租赁住房的相关政策执行，改造完成后由经开区复建工程激活处置工作专班组织相关部门进行验收。

第二十三条 经开区复建工程激活处置工作领导小组审定通过后，竣工并投入使用的酒店型公寓用电、用水、用热价格按照《天津市滨海新区人民政府关于中心商务区酒店型公寓配套收费有关事项的通知》执行。

第二十四条  经开区复建工程激活处置工作专班审定通过后，允许取得保障性租赁住房项目认定书的保障性租赁住房及竣工并投用的符合条件的酒店型公寓，本市户籍迁移落户。

第二十五条  经开区复建工程激活处置工作领导小组审定通过后，给予试点范围内能落户的酒店型公寓购房人，及试点范围内就业的保障性租赁住房承租人适龄子女义务教育入学申请资格，由区教体局、泰达街统筹安排学校就读。同时，实行“一个门牌号一居住户六年内只安排一次入学机会”。

第二十六条  于家堡、响螺湾范围内其他楼宇项目改造可参照国家和我市的相关规定及本意见执行。

第二十七条  滨海新区其它区域复建工程，通过区领导小组会议审议同意后，可参照于家堡、响螺湾楼宇复建工程激活试点支持政策执行。

第八章  附则
第二十八条  本实施意见自2021年**月**日起执行，有效期3年。

